
   قانون شهرداري ها١٠٠ماده 

   

 مالكين اراضي و املاك واقـع در محـدودة شـهر يـا حـريم آن بايـد قبـل از هـر اقـدام                          ـ١٠٠ماده  

 .عمراني يا تفكيك اراضي و شروع ساختمان از شهرداري پروانه اخذ نمايند

 تواند از عمليات سـاختماني سـاختمانهاي بـدون پروانـه يـا مخـالف مفـاد پروانـه                    شهرداري مي 

بوسيله مأمورين خود اعم از آنكه ساختمان در زمين محصور يا غيرمحصور واقع باشد جلوگيري               

 .آند

   

 در مــوارد مــذآور فــوق آــه از لحــاظ اصــول شهرســازي يــا فنــي يــا بهداشــتي قلــع ـــ١تبــصرة 

تأسيسات و بناهاي خلاف مشخصات منـدرج در پروانـه ضـرورت داشـته باشـد يـا بـدون پروانـة                      

ن احداث يا شروع به احداث شده باشـد بـه تقاضـاي شـهرداري موضـوع در               شهرداري ساختما 

آميسيونهايي مرآب از نماينده وزارت آشور به انتخـاب وزيـر آـشور و يكـي از اعـضاي انجمـن                

آميـسيون پـس از وصـول پرونـده بـه ذينفـع اعـلام        . شـود  شهر، به انتخـاب انجمـن مطـرح مـي      

 ارسال دارد پس از انقضاء مدت مذآور آميـسيون      آند آه ظرف ده روز توضيحات خود را آتباً          مي

مكلف است موضوع را با حضور نماينده شهرداري آه بدون حق رأي براي اداي توضيح شـرآت                 

آند ظرف مدت يكماه تصميم مقتضي بر حسب مورد اتخاذ آند در مواردي آه شـهرداري از         مي

آند مكلف است حـداآثر ظـرف         ميادامة ساختمان بدون پروانه يا مخالف مفاد پروانه جلوگيري          

يــك هفتــه از تــاريخ جلــوگيري موضــوع را در آميــسيون مــذآور مطــرح آنــد در غيــر ايــن صــورت  

  .آميسيون به تقاضاي ذينفع به موضوع رسيدگي خواهد آرد

در صورتي آه تصميم آميسيون بر قلع تمام يا قسمتي از بنا باشد مهلت مناسـبي آـه نبايـد                    

  .آند عيين مياز دو ماه، تجاوز آند ت

هرگاه مالك درمهلت مقـرر اقـدام بـه    . شهرداري مكلف است تصميم مزبور را به مالك ابلاغ آند   

نامـة اجـراي وصـول        قلع بناء نكند شهردار رأسـاً اقـدام آـرده و هزينـة آن را طبـق مقـررات آيـين                    

  .عوارض از مالك دريافت خواهد آرد

   

يربناي مندرج در پروانة ساختماني واقع در حوزة         در مورد اضافه بنا زائد بر مساحت ز        ـ٢تبصرة  

تواند در صورت عدم ضرورت قلع اضافه بنا بـا توجـه              استفاده از اراضي مسكوني آميسيون مي     

بـاز يـا    در بر خيابانهاي اصلي يا خيابانهـاي فرعـي و يـا آـوچ بـن     (به موقعيت ملك از نظر مكاني  

 اسـتفاده از فـضاي ايجـاد شـده و نـوع             اي آـه متناسـب بـا نـوع          رأي بـه اخـذ جريمـه      ) بست  بن

ساختمان از نظر مصالح مصرفي باشد تعيين و شهرداري مكلف است بر اساس آن نسبت بـه                 

تـر و از سـه برابـر ارزش معـاملاتي      جريمه نبايد از حـداقل يـك دوم آـم   (وصول جريمه اقدام آند  

رداخـت جريمـه خـودداري      در صورتي آه ذينفع از پ     ). براي هر متر مربع بناي اضافه بيشتر باشد       

آرد، شهرداري مكلف است مجدداً پرونده را به همـان آميـسيون ارجـاع و تقاضـاي صـدور رأي                 

  .آميسيون در اين مورد نسبت به صدور رأي تخريب اقدام خواهد نمود. تخريب را بكند

   



 در مـورد اضـافه بنـا زائـد بـر مـساحت منـدرج در پروانـة سـاختماني واقـع در حـوزة                          ـ ـ٣تبصرة  

توانـد در صـورت عـدم ضـرورت قلـع             استفاده از اراضي تجارتي و صنعتي و اداري آميسيون مي         

در بر خيابانهاي اصلي يا خيابانهـاي فرعـي و          (اضافه بنا با توجه به موقعيت ملك از نظر مكاني           

اي آه متناسب بـا نـوع اسـتفاده از فـضاي ايجـاد                رأي به اخذ جريمه   ) بست  باز يا بن    يا آوچه بن  

است بـر اسـاس        نوع ساختمان از نظر مصالح مصرفي باشد تعيين و شهرداري مكلف           شده و 

تر و از چهار برابـر ارزش   جريمه نبايد از حداقل دو برابر آم (آن نسبت به وصول جريمه اقدام آند        

در صـورتي آـه     ). تر باشـد    معاملاتي ساختمان براي هر متر مربع بناي اضافي ايجاد شده بيش          

ت جريمــه خــودداري آــرد شــهرداري مكلــف اســت مجــدداً پروانــه را بــه همــان  ذينفــع از پرداخــ

  .آميسيون ارجاع و تقاضاي صدور رأي تخريب بكند

  .آميسيون در اين مورد نسبت به صدور رأي تخريب اقدام خواهد آرد

   

 در مورد احداث بناي بدون پروانه در حوزه استفاده از اراضي مربوطـه در صـورتي آـه                 ـ۴تبصرة  

تواند با صـدور رأي اخـذ          فني و بهداشتي و شهرسازي رعايت شده باشد آميسيون مي          اصول

جريمه به ازاء هر متر مربع بناي بدون مجوز يك دهـم ارزش معـاملاتي سـاختمان يـا يـك پـنجم                     

ارزش سرقفلي ساختمان در صورتي آه ساختمان ارزش دريافت سرقفلي داشته باشـد، هـر               

ز ذينفــع، بلامــانع بــودن صــدور بــرگ پايــان ســاختمان را بــه تــر اســت ا آــدام آــه مبلــغ آن بــيش

 عمـل  ٣ و   ٢هـاي     اضافه بنا زائـد بـر تـراآم مجـاز بـر اسـاس مفـاد تبـصره                 . شهرداري اعلام آند  

  .خواهد شد

   

 در مورد عدم احداث پارآينگ و يا غيرقابل استفاده بودن آن و عـدم امكـان اصـلاح آن         ـ۵تبصرة  

 موقعيت محلي و نوع استفاده از فـضاي پارآينـگ، رأي بـه اخـذ                تواند با توجه به     آميسيون مي 

 هـر متـر مربـع     اي آه حداقل يك برابر و حداآثر دو برابر ارزش معاملاتي سـاختمان بـراي                جريمه

 متـر   ٢۵مساحت هر پارآينگ با احتـساب گـردش         (فضاي از بين رفتة پارآينگ باشد، صادر آند         

شهرداري مكلف به اخـذ جريمـة تعيـين شـده و صـدور بـرگ پايـان سـاختمان                    ). باشد  مربع مي 

  .باشد مي

   

 در مورد تجـاوز بـه معـابر شـهر، مـالكين موظـف هـستند در                ) ٢٧/۶/١٣۵٨اصلاحي   (ـ۶تبصرة  

مصوب رعايت برهـاي اصـلاحي را بكنـد،     هنگام نوسازي بر اساس پروانة ساختمان و طرحهاي  

در صورتي آه بر خلاف پروانه و يا بدون پروانه تجاوزي در اين مورد انجام گيرد شهرداري مكلـف                   

در ساير مـوارد تخلـف      . است از ادامة عمليات جلوگيري و پروانة امر را به آميسيون ارسال آند            

 عدم اسـتحكام بنـا، عـدم رعايـت اصـول فنـي و بهداشـتي و شهرسـازي در سـاختمان                       ماندن

  . است١٠٠رسيدگي به موضوع در صلاحيت آميسيونهاي مادة 

   

مهندسـان نـاظر سـاختماني موآلفنـد نـسبت بـه عمليـات              ) ٢٧/۶/١٣۵٨اصلاحي   (ـ٧تبصرة  

اق سـاختمان بـا   گـردد، از لحـاظ انطب ـ   اجرايي سـاختماني آـه بـه مـسووليت آنـان احـداث مـي              



ها و محاسبات فني ضميمة آن مـستمراً نظـارت آـرده و در        مشخصات مندرج در پروانه و نقشه     

هـر گـاه    . پايان آـار مطابقـت سـاختمان بـا پروانـه و نقـشه و محاسـبات فنـي را گـواهي آننـد                       

مهندس ناظر بر خلاف واقع گواهي آند و يا تخلف را بموقع به شهرداري اعلام نكنـد و موضـوع                   

 قـانون شـهرداري و صـدور رأي بـر           ١٠٠نتهي بطرح در آميـسيون منـدرج در تبـصرة يـك مـادة               م

ــا تخريــب ســاختمان گــردد، شــهرداري مكلــف اســت مراتــب را بــه نظــام معمــاري و     جريمــه ي

شوراي انتظامي نظام مذآور موظف است مهندس ناظر را در صورت           . ساختماني منعكس آند  

ري و ساختماني حسب مورد با توجه به اهميت موضـوع بـه             ثبوت تقصير برابر قانون نظام معما     

 ماه تا سه سال محروميت از آار و در صورتي آـه مجـدداً مرتكـب تخلـف شـود آـه منجـر بـه                         ۶

مراتـب  .  گردد به حداآثر مجازات محكـوم آنـد        ١٠٠صدور رأي تخريب به وسيله آميسيون مادة        

ني در پروانة اشتغال درج و در يـك  محكوميت از طرف شوراي انتظامي نظام معماري و ساختما       

شــهرداري مكلــف اســت تــا صــدور رأي . گــردد يــا چنــد مــورد از جرايــد آثيرالانتــشار اعــلام مــي

 بمـدت   ١٠٠پرونـدة آميـسيون مـادة        محكوميت به محض وقوف از تخلف مهندس ناظر و ارسال         

نه ساختمان   ماه از اخذ گواهي امضا مهندس ناظر مربوطه براي ساختمان جهت پروا            ۶حداآثر  

مأمورين شهرداري نيز موآلفند در مورد ساختمانها نظارت آنـد و هـر             . شهرداري خودداري آند  

گاه از موارد تخلف در پروانه بموقع جلوگيري نكنند و يا در مورد صدور گواهي انطباق ساختمان                 

در شـود و      با پروانه مرتكب تقصيري شوند، طبق مقررات قانوني به تخلـف آنـان رسـيدگي مـي                

صورتي آه عمل ارتكابي مهندسان ناظر و مأمورين شهرداري واجد جنبة جزايـي هـم باشـد از        

در مواردي آه شهرداري مكلف به جلـوگيري از عمليـات           . اين جهت نيز قابل تعقيب خواهند بود      

تواند با استفاده از مـأمورين اجراييـات خـود            ساختمان است و دستور شهرداري اجرا نشود مي       

  .لزوم مأمورين انتظامي براي متوقف ساختن عمليات ساختماني اقدام آندو در صورت 

   

دفاتر اسناد رسمي مكلفند قبل از انجام معاملـة قطعـي در    ) ٢٧/۶/١٣۵٨اصلاحي   (ـ٨تبصرة  

مورد ساختمانهاي گواهي پايان ساختمان و در مورد ساختمانهاي ناتمام گـواهي عـدم خـلاف                

ط شهرداري صادر شده باشد ملاحظه و مراتب را در سـند قيـد              تاتاريخ انجام معامله را آه توس     

 قـانون   ١٠٠ تبـصره الحـاقي بـه مـادة          ۶در مورد سـاختمانهايي آـه قبـل از تـصويب قـانون              . آند

معامله انجام گرفته و از يد مالك اوليه خارج شده باشد، در صورتي             ) ٢۴/١١/١٣۵۵(شهرداريها  

واهي عدم خـلاف يـا بـرگ پايـان سـاختمان الزامـي              آه مورد معامله آل پلاك را شامل نگردد گ        

  .باشد نبوده و با ثبت و تصريح آن در سند انجام معامله بلامانع مي

در مورد ساختمانهايي آه قبل از تاريخ تصويب نقشة جـامع شـهر ايجـاد شـده در صـورتي آـه                      

بـل از سـال     نشان دهندة ايجاد بنـا ق      اضافه بناي جديدي حادث نگرديده باشد و مدارك و اسناد         

تصويب طرح جامع شهر باشد، بـا ثبـت و تـصريح مراتـب فـوق در سـند مالكيـت انجـام معاملـه                         

  .باشد بلامانع مي

   



ساختمانهايي آه پروانة ساختمان آنها قبـل از تـاريخ تـصويب      ) ٢٧/۶/١٣۵٨الحاقي   (ـ٩تبصرة  

معـاف   قـانون شـهرداري      ١٠٠نقشه جامع شهر، صادر شده است از شـمول تبـصرة يـك مـادة                

  .باشند مي

   

 قانون شـهرداري    ١٠٠در مورد آراء صادره از آميسيون مادة        ) ٢٧/۶/١٣۵٨الحاقي   (ـ١٠تبصرة  

هر گاه شهرداري يا مالك يا قائم مقـام او از تـاريخ ابـلاغ رأي ظـرف مـدت ده روز نـسبت بـه آن                           

 آـه    خواهـد بـود    ١٠٠رأي اعتراض آند، مرجع رسيدگي به اين اعتـراض آميـسيون ديگـر مـادة                

رأي ايـن آميـسيون     . انـد   اعضاي آن غير از افرادي باشند آه در صدور رأي قبلي شرآت داشته            

  .قطعي است

   

نامـة ارزش معـاملاتي سـاختمان پـس از تهيـه توسـط                آيـين ) ٢٧/۶/١٣۵٨اقي  حال (ـ١١تبصرة  

شهرداري و تصويب انجمـن شـهر در مـورد اخـذ جـرائم قابـل اجراسـت و ايـن ارزش معـاملاتي                     

  .تجديدنظر خواهد بود كبار قابلسالي ي

 


